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I. V£GSŖ SZAKMAI V£LEM£NYEZ£S LEĊRćSA 

1. Az ®rv®nyes telep¿l®srendez®si eszkºzºk ismertet®se 
 

A hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk az Orsz§gos Telep¿l®srendez®si ®s £p²t®si Kºvetelm®nyekrŖl 
(OT£K) 2012. augusztus 6-§n hat§lyos telep¿l®srendez®si tartalmi kºvetelm®nyeinek ®s 
jelmagyar§zat§nak alkalmaz§s§val ®s a Veszpr®m Megye Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 
5/2005.(V.27.) sz. rendeletnek megfelelŖen k®sz¿ltek.  
 
M§rk· kºzs®g a telep¿l®srendez®si hat§lyos eszkºzei a 22/2017.(III.14.) hat§rozattal m·dos²tott 
60/2011.(VI.8) sz. hat§rozattal elfogadott telep¿l®sszerkezeti terv ®s le²r§s ®s a 4/2017.(III.17.), 
11/2015.(IX.8.), 4/2014. (V.5.), 7/2011.(XI.1.), 4/2011.(VI.8.) ®s 6/2006.(VII.4.) sz. rendelettel m·dos²tott 
9/2002.(XII.17.) sz. rendelet a helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l ®s szab§lyoz§si tervrŖl.  

2. A telep¿l®sfejleszt®si dºnt®s ®s az elj§r§s ismertet®se 
 

M§rk· Kºzs®g K®pviselŖtest¿lete a telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sr·l sz·l· sz§nd®k§t a 
32/2019.(III.19.) sz§m¼ kt. hat§rozatban, a partners®gi egyeztet®s szab§lyait a 35/2017. (IV.19.) 
ºnkorm§nyzati hat§rozatban fogalmazta meg. A kiemelt ºnkorm§nyzati fejleszt®si ter¿lett® nyilv§n²t§st 
beruh§z§s c®lj§b·l a 47/2019.(IV.4.) sz. hat§rozat§ban dºntºtte el. 
A 314/2012.(XI.8.) sz. Korm. rendelet (tov§bbiakban: Eljr.) 45.Ä (2) bekezd®se alapj§n az elj§r§s rendj®t 
az Eljr. VI. Fejezete hat§rozza meg. Ez alapj§n a telep¿l®srendez®si eszkºzºk egyeztet®se t§rgyal§sos 
elj§r§s szerint zajlik, a 40. Ä szerinti jelen v®gsŖ szakmai v®lem®nyez®si szakasz dokumentum§val. 
A m·dos²t§sok jellege ®s s¼lya alapj§n az Eljr. 45.Ä (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az OT£K 
2012. augusztus 6-§n hat§lyos telep¿l®srendez®si tartalmi kºvetelm®nyeinek ®s jelmagyar§zat§nak 
alkalmaz§s§val k²v§nja megval·s²tani.  
 
A tervezett v§ltoztat§sok illeszkednek a hat§lyos telep¿l®sfejleszt®si koncepci·hoz. Nem tartalmaznak 
olyan sz§nd®kot mely a telep¿l®s hossz¼ t§v¼ fejleszt®si c®ljainak ir§nyainak m·dos²t§s§val j§r, nem 



v§ltoztatj§k meg alapvetŖen a telep¿l®s kºrnyezeti, t§rsadalmi, gazdas§gi ®s az infrastruktur§lis 
adotts§gait.  
 
A jelen elj§r§sban szereplŖ (3. pontban ismertetett) m·dos²t§s alapj§n v§ltozik a Telep¿l®sszerkezeti 
tervlap, a BSZA-1 jelŤ szab§lyoz§si tervlap. A m·dos²t§s jelleg®bŖl ad·d·an az al§t§maszt· 
munkar®szek kºz¿l elk®sz¿l a ter¿letrendez®si tervek ®s a telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§s 
ºsszhangj§nak igazol§sa. A telep¿l®srendez®si eszkºzºk tov§bbi al§t§maszt· munkar®szei nem 
v§ltoznak.  
Az egyeztet®si elj§r§s sor§n a m·dos²t§s az eredeti tervlapok kiv§gat§n ker¿l bemutat§sra. Elfogad§sa 
ut§n egys®ges szerkezetben ker¿l dokument§l§sra.  

3. A m·dos²t§sok le²r§sa 

1. m·dos²t§s: A M§rk· 314/2 ®s 314/3 hrsz-¼ ingatlanok az eddigi Lf azaz falusias lak·ter¿letrŖl 
Gksz, azaz gazdas§gi-kereskedelmi-szolg§ltat· ter¿letfelhaszn§l§sra ®s szab§lyoz§s¼ra 
m·dosulnak. Mindk®t hrsz a szomsz®dos 314/4 hrsz-en m§r r®g·ta mŤkºdŖ gazdas§gi ter¿lethez 
hasonl· funkci·t tºlt be, de a fejleszt®s¿khºz sz¿ks®ges p§ly§zat ®s a val·s haszn§latnak megfelelŖ 
szab§lyoz§s miatt is hasonl· ter¿letfelhaszn§l§sra ®s ºvezetre kell m·dos²tani a k®t ingatlant. ĉgy a 
val·s ig®nybev®telnek megfelelŖ Gksz-1 ºvezetre v§ltozik a szab§lyoz§suk, v§ltozatlan ®p²t®szeti ®s 
be®p²t®si elŖ²r§sokkal. A m·dos²t§s ®rz®kelhetŖ val·s v§ltoz§st nem eredm®nyez.  
A m·dos²t§s ®rinti a szerkezeti tervet, (SZE), a szab§lyoz§si tervlapot (BSZA-1). 
 
2. m·dos²t§s: M§rk· kºzs®g temetŖje hamarosan betelik, ²gy bŖv²t®se elker¿lhetetlen. A hat§lyos 
telep¿l®srendez®si eszkºzºkben a temetŖ fŖ hrsz-a a 205 hrsz kis r®sze Ev, azaz v®derdŖ 
besorol§s¼. A temetŖ 206/2 hrsz kºzel fel, a 204 ®s 200 hrsz kis r®sze, valamint a 199 ®s 196 hrsz-
ek eg®sze v®derdŖ besorol§s¼. Ezen hrsz-ek la temetŖ bŖv²t®s lehets®ges ter¿letei. A 
telep¿l®srendez®si eszkºzºkben ezen hrsz-eken jelºlt v®derdŖ funkci·k a val·s§gban nem 
sz¿ks®gesek, mert a temetŖ fizikai elhelyezked®se miatt is t§vol esik minden be®p²t®sre sz§nt 
ter¿lettŖl ®s v®delmi funkci·k nem sz¿ks®gesek a hat§rain. Az erdŖt®rk®p alapj§n, valamint a 
hat§lyos ter¿letrendez®si tervek alapj§n a k®rd®ses v®derdŖ ter¿letek nem erdŖtervezett, vagy 
erdŖs²t®sre kijelºlt ter¿letek. Mivel a temetŖ elhelyezked®se miatt m§s ir§nyban nem bŖv²thetŖ, ez®rt 
ez az egyetlen term®szetes ir§ny maradt. 
A m·dos²t§s ®rinti a szerkezeti tervet, (SZE), a szab§lyoz§si tervlapot (BSZA-1). 

 

II. AZ OT£K-NAK IS MEGFELELŖ 314/2012.(XI.8.) KORM. RENDELET 

1.SZ. MELL£KLET SZERINTI HELYZETFELTćRĎ MUNKAR£SZ 

 

1.3.A ter¿letrendez®si tervekkel val· ºsszef¿gg®sek vizsg§lata 

 

A ter¿letrendez®si terv(ek) ®s a telep¿l®sszerkezeti terv ºsszhangj§t igazol· t®rk®p ®s le²r§s  

A tervhierarchia legmagasabb szintj®n a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si 
terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny ®s benne Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv §ll (a tov§bbiakban: 
OTrT). Az OTrT c®lja, hogy meghat§rozza az orsz§g egyes t®rs®gei ter¿let felhaszn§l§s§nak felt®teleit, 
a mŤszaki-infrastruktur§lis h§l·zatok ºsszehangolt t®rbeli rendj®t, tekintettel a fenntarthat· fejlŖd®sre, 
valamint a ter¿leti, t§ji, term®szeti, ºkol·giai ®s kultur§lis adotts§gok, ®rt®kek megŖrz®s®re, illetve 
erŖforr§sok v®delm®re.  



A t®rs®gi, illetve megyei ter¿letrendez®si tervek hivatottak a t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k ®s 
ºvezetek kijelºl®s®re, az orsz§gos ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k, ºvezetek figyelembe v®tel®vel, azok 
pontos²t§s§val. M§rk· ter¿let®re Veszpr®m Megye Ter¿letrendez®si Terve ®rv®nyes.  
 
Ez alapj§n jelen telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§sa sor§n ºsszhangot kell biztos²tani a 
telep¿l®srendez®si tervek ®s az Orsz§gos Ter¿letrendez®si Tervvel (OTrT) ®s a Veszpr®m Megye 
Ter¿letrendez®si Terv®vel (VMTrT) lehat§rolt ter¿let-felhaszn§l§si kateg·ri§k ®s kiemelt t®rs®gi 
ºvezetek kºzºtt.  
 
Az Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv (OTrT) kºvetkezŗ ºvezetei nem ®rintik a telep¿l®st: 

Vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®g v§rom§nyos ter¿let ºvezete 
Az Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv (OTrT) kºvetkezŗ ºvezetei melyek ®rintik a telep¿l®st, de 
nem ®rintik a tervez®si ter¿letet: 

 
ErdŖk ºvezete, Kiv§l· sz§nt·k ºvezete 

  
 
¥kol·giai h§l· ºvezete 
 



 
Az Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv (OTrT) szerkezeti tervlapj§n a m·dos²t§s ter¿lete a  
telep¿l®si t®rs®gbe esik. 

 
 

 



 
 

Az Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv (OTrT) kºvetkezŗ ºvezetei ®rintik M§rk· teljes ter¿let®t, 
ez®rt a tervez®si ter¿letet is: 

Kiemelt fontoss§g¼ megl®vŖ honv®delmi ter¿letek ºvezete  

 
A tºbbi ºvezet igazol§sa a tºrv®nyben elŖ²rt miniszteri rendelet hi§ny§ban nem v®grehajthat·. 
 

 
A Veszpr®m Megye Ter¿letrendez®si Terve (VMTrT) kºvetkezŗ alkalmazand· ºvezetei nem 
®rintik a telep¿l®st: 

3/2. Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezete 
3/8. sz. mell®klet Felsz²ni vizek v²zminŖs®g-v®delmi v²zgyŤjtŖ ter¿let ºvezete 
3/11. sz. mell®klet Nagyv²zi meder ºvezete, Rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete 
 

A Veszpr®m Megye Ter¿letrendez®si Terve (VMTrT) kºvetkezŗ ºvezetei ®rintik a telep¿l®st, de 
nem ®rintik a m·dosul· ter¿leteket: 

3.1. ¥kol·giai magter¿let ®s pufferter¿let ºvezete 
3.3. Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ erdŖter¿let ºvezete 
3.15. Kiemelt fontoss§g¼ megl®vŖ honv®delmi ter¿let ºvezete 
 



               
 

 
 

 

                                                       



A Veszpr®m Megye Ter¿letrendez®si Terve (VMTrT) kºvetkezŗ ºvezetei ®rintik a telep¿l®st ®s 
®rintik a m·dosul· ter¿leteket (VMTrT-¥ mell®kleten jelºlve): 

3.5. Orsz§gos jelentŖs®gŤ t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 
3.7. Kiemelten ®rz®keny felsz²n alatti v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let 
3.9. Ćsv§nyi nyersanyag-gazd§lkod§si ter¿let ºvezete 
3.12. Fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezete 

3.5. Orsz§gos jelentŗs®gť t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 
TELEP¦L£SRENDEZ£SRE 
VONATKOZč ELŕĉRĆSOK: 

VMTrT: Az orsz§gos jelentŖs®gŤ t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezetben csak olyan kiemelt t®rs®gi 
®s megyei ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria jelºlhetŖ ki, amely a kijelºl®s alapj§ul szolg§l· t§jk®pi 
®rt®kek fennmarad§s§t nem vesz®lyezteti.  
Az ºvezetbe tartoz· telep¿l®s telep¿l®sszerkezeti terv®ben csak olyan ter¿letfelhaszn§l§si 
egys®g jelºlhetŖ ki, tov§bb§ helyi ®p²t®si szab§lyzat§ban ®s szab§lyoz§si terv®ben csak 
olyan ®p²t®si ºvezet hozhat· l®tre, amely a kijelºl®s alapj§ul szolg§l· t§jk®pi ®rt®kek 
fennmarad§s§t nem vesz®lyezteti. 
Az ®p²t®si ºvezetre, vagy ºvezetre vonatkoz·an meg kell hat§rozni az ott elhelyezett 
®p²tm®nyek t§jba illeszt®s®re vonatkoz· szab§lyokat, ennek ellenŖrz®s®hez a t§jk®pet 
jelentŖsen megv§ltoztat· ®p²tm®nyek terveihez k¿lºn jogszab§lyban meghat§rozott 
l§tv§nytervet is kell k®sz²teni. 
Az ºvezetben b§ny§szati tev®kenys®get a b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· 
szab§lyok szerint lehet folytatni. 
Az ºvezetben kºzmŤvezet®keket ®s j§rul®kos kºzmŤ®p²tm®nyeket t§jba illesztett m·don, a 
t§jk®pv®delmi c®lok megval·sul§s§t nem akad§lyoz· mŤszaki megold§sok alkalmaz§s§val ï 
bele®rtve a felsz²n alatti vonalvezet®st is ï kell elhelyezni. 

¥SSZHANG IGAZOLĆSA: .A m·dos²t§sok megfelelnek az elŖ²r§soknak. Semmilyen v§ltoz§ssal nem b²rnak a 
m·dos²t§sok a t§jk®pre. 

 
 

 

3.7. Kiemelten ®rz®keny felsz²n alatti v²zminŗs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 
TELEP¦L£SRENDEZ£SRE 
VONATKOZč ELŕĉRĆSOK: 

Vp TrT A kiemelten ®rz®keny felsz²n alatti v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben b§ny§szati 
tev®kenys®get a b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· szab§lyok szerint lehet 
folytatni. 

¥SSZHANG IGAZOLĆSA: A m·dos²t§s megfelel az elŖ²r§soknak. B§nyater¿letet nem ®rint. 

 



 
 
 

3.9. ćsv§nyi nyersanyag-gazd§lkod§si ter¿let ºvezete  
TELEP¦L£SRENDEZ£SRE 
VONATKOZč ELŕĉRĆSOK: 

Vp TrT Az §sv§nyi nyersanyag-gazd§lkod§si ter¿let ºvezet®t a telep¿l®srendez®s 
eszkºzeiben t®nyleges kiterjed®s®nek megfelelŖen kell lehat§rolni, ®s az ®p²t®si ºvezetre, 
vagy ºvezetre szab§lyokat meg§llap²tani 

¥SSZHANG IGAZOLĆSA: A m·dos²t§s megfelel az elŖ²r§soknak. Ćsv§nyi nyersanyag lelŖhelyet nem ®rint. 

 

 
 

3.12. Fºldtani vesz®lyforr§s ter¿lete 
TELEP¦L£SRENDEZ£SRE 
VONATKOZč ELŕĉRĆSOK: 

OTrT 25. Ä (1) A fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezet®t a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben 
kell a t®nyleges kiterjed®snek megfelelŖen lehat§rolni. 
(2) Az ºvezet ter¿let®n ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let csak akkor jelºlhetŖ ki, ha ahhoz a 
b§nyafel¿gyelet a telep¿l®srendez®si eszkºzºk egyeztet®si elj§r§sa sor§n adott v®lem®ny®ben 
hozz§j§rul. 
Vp.TrT. Fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezet®be tartoz· telep¿l®s vesz®lyeztetett 



ter¿letein a telep¿l®s telep¿l®sszerkezeti terv®ben be®p²t®sre sz§nt  ter¿let csak kiv®telesen, 
geol·giai szakv®lem®ny alapj§n jelºlhetŖ ki. 

¥SSZHANG IGAZOLĆSA: A m·dos²t§s megfelel az elŖ²r§soknak. A ter¿let ma is telep¿l®si ter¿let. Fºldtani vesz®lyforr§s 
pedig az ®rintett ter¿leteken nincs. 

 

 
 
A  t®rs®gek besorol§s§nak igazol§sa 
A telep¿l®srendez®si eszkºzºk jelen m·dos²t§sa a telep¿l®sszerkezeti tervben l®vŖ t®rs®geket nem 
®rinti, ter¿let¿k semmiben nem v§ltozik. A m·dos²t§s ter¿lete a telep¿l®si t®rs®gbe tartozik, 
V§ltoz§s nem tºrt®nik. 
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1.5. A hat§lyos telep¿l®sfejleszt®si dºnt®sek bemutat§sa 

1.5.1. A hat§lyos telep¿l®sfejleszt®si koncepci· vonatkoz· meg§llap²t§sai 

�$���K�D�W�i�O�\�R�V���N�R�Q�F�H�S�F�L�y���Y�R�Q�D�W�N�R�]�y���I�H�M�H�]�H�W�p�Y�H�O���W�H�O�M�H�V�H�Q���|�V�V�]�K�D�Q�J�E�D�Q���i�O�O�Q�D�N���D���P�y�G�R�V�t�W�i�V�R�N�����$��
�N�R�Q�F�H�S�F�L�y���P�y�G�R�V�t�W�i�V�i�W�����N�L�H�J�p�V�]�t�W�p�V�p�W���Q�H�P���N�t�Y�i�Q�M�i�N���P�H�J���D���P�y�G�R�V�t�W�i�V�R�N�� 

1.5.2. Hat§lyos telep¿l®srendez®si szerzŖd®sek 
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1.6. A telep¿l®s telep¿l®srendez®si tervi elŖzm®nyeinek vizsg§lata 

1.6.1. A hat§lyban l®vŖ telep¿l®srendez®si eszkºzºk: 

�$���V�]�H�U�N�H�]�H�W�L���W�H�U�Y���������������������;�,�������������V�]�����K�D�W�i�U�R�]�D�W�W�D�O���N�H�U�•�O�W���H�O�I�R�J�D�G�i�V�U�D.  

�$���+�H�O�\�L���p�S�t�W�p�V�L���V�]�D�E�i�O�\�]�D�W�U�y�O�����W�R�Y�i�E�E�L�D�N�E�D�Q�����+�e�6�=�����p�V���V�]�D�E�i�O�\�R�]�i�V�L���W�H�U�Y�U���O���V�]�y�O�y���G�|�Q�W�p�V�H�� 

 a 9/2002.(XII.17.) sz. rendelet �D���K�H�O�\�L���p�S�t�W�p�V�L���V�]�D�E�i�O�\�]�D�W�U�y�O���p�V���V�]�D�E�i�O�\�R�]�i�V�L���W�H�U�Y�U���O�����P�H�O�\���D��
�����������������,�,�,�������������� �������������������,�;������������ �����������������9������������ �����������������;�,������������ �����������������9�,���������� �p�V����
�����������������9�,�,�����������V�]�����U�H�Q�G�H�O�H�W�H�N�N�H�O���N�H�U�•�O�W���P�y�G�R�V�t�W�i�V�U�D�� 


